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DOMAINE VITICOLE IRRIGUE 85 HA DANS L'ETANG DE MARSEILLETTE

SITUATION

Situé dans I’ Aude, dans le trés prise étang de Marseillette réputé pour ses canaux
d'irrigation, & 20 min de Carcassonne et 30 min de Narbonne et la mer Méditerranée, a
proximité du Canal du Midi, dans un environnement rural attractif & fort potentiel
touristique. L’endroit est bucolique et reste trés vert toute I’année, de nombreux
chemins permettent de se déplacer avélo, acheval ou apied.

DESCRIPTION GENERALE

Exploitation viticole familiale transmise depuis plusieurs générations, conduite en
viticulture conventionnelle certifiée HVE 3. Le domaine est opérationnel, performant et
en excellent état cultural, avec vinification sur place et vente des vins en vrac trés bien
valorisés par le contrat régulier d’ un méme négociant de la région.

BATIMENTS
Ensemble béti complet et fonctionnel regroupé sur un méme site :

- Une bétisse vigneronne de 1920 forme I” habitation principale de 250 m2

- Dans son prolongement on trouve 2 logements secondaires 150 m2 et 124 m2 offrant
confort de vie et potentiel de dével oppement en gites

- Cave vinaire rénovée de 300 m2 équipée et en bon état

- 2 Hangars 185 m2 et 188 m2, remise de 52 m2 et autres dépendances de stockage,
atelier...

TERRES ET VIGNES

Environ 85 ha en propriété, dont 72 ha de vignes palissées. Elles ne sont pas d'un seul
tenant, mais de grands ilots sont proches entre eux. Les béatiments sont protégés par
environ 25 ha de ses propres terres et vignes, dont un jardin aux grands arbres.

Vignoble en tres bon état cultural et sanitaire, dont 40 ha environ sont irrigués par
submersion gréce au réseau de canaux de I’ étang de Marseillette, plantations récentes,
encépagement diversifié, taille en gobelet ou Guyot et enherbement partiel. Certification
HVE niveau 3.

L’EXPLOITATION

La production va de 4000 & 4800 hl, les rendements oscillent entre 50 et 70 hl/ha selon
les années

L’ exploitation structurée autour des 2 propriétaires et 3 salariés polyvalents préts a
poursuivre. Parc matériel complet et entretenu pour la culture et la vinification.
Résultats économiques solides avec EBE positifs, assurant une installation viable ou un
investissement securise.

CE QUE NOUS PENSONS

Vous serez d abord séduit par un environnement vraiment charmant autour d’ une belle
propriété compléte avec un outil de travail sain et performant, idéal pour une reprise
immeédiate ou un projet dinvestissement avec évolution vers la mise en bouteille et
I” oenotourisme, dans un secteur reconnu et porteur.
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