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SITUATION

Implanté au coaur d’un paysage viticole préserve, entre Agde et Marseillan, ce domaine
bénéficie d’ une situation stratégique exceptionnelle. A seulement quelques minutes des
plages de la Méditerranée, il offre un acces rapide ala gare TGV, al’ autoroute A9ainsi
qu'a I'aéroport de Béziers-Vias. Un emplacement idéal, aliant facilité d accés et
quiétude absolue, dans un environnement naturel typique du littoral Héraultais.

DESCRIPTION

Ancien domaine viticole chargé d' histoire, la propriété a fait I’ objet d'une rénovation
compléte et soignée, menée dans le respect de I’ architecture d’ origine et des matériaux
nobles. Le charme des vieilles pierres y dialogue avec des prestations contemporaines
haut de gamme, créant une atmospheére é égante, authentique et chal eureuse.

Pensé comme un lieu de réception et d’ hébergement d exception, le domaine se préte
parfaitement a |’organisation de mariages, d événements privés, de séminaires
professionnels ou de sg§ours touristiques haut de gamme. L’ensemble développe
environ 1 700 m?2 habitables, dont 40 chambres, permettant une capacité d’accueil
pouvant atteindre 85 a 100 personnes selon la configuration.

BATIMENTS

La maison de maitre, véritable piece maitresse du domaine, cette demeure du XIX?
siecle d'ingpiration italienne, d environ 470 m?, se distingue par son architecture
remarquable et ses volumes généreux. Elle est entourée de son parc aux arbres
centenaires et accueille une partie des chambres et espaces de vie principaux.

Lesgites

Le domaine comprend sept gites indépendants, entiérement équipés, congus pour offrir
un haut niveau de confort tout en conservant |I’ame et |’ authenticité du lieu. Chaque
hébergement a été optimisé pour répondre aux standards de qualité exigés dans
I” hétellerie de charme et I accueil événementiel.

L es espaces de réception

Deux vastes salles modulables composent le pdle événementiel qui permettent
I’ organisation d’événements jusgu’'a 300 personnes assises, dans un cadre a la fois
authentique et spectaculaire :

- une salle de réception d’environ 300 m?, équipée d’une cuisine professionnelle, d une
mezzanine, de chambres froides et de sanitaires,

- un ancien chai d’environ 250 m2, conservant ses cuves en béton d’ origine aménagées
de portes en bois, prolongé par une large terrasse extérieure.

TERRAIN

Le domaine s étend sur pres de 11 hectares d’ espaces paysagers et d’ un somptueux parc
arboré. L’ entrée, marquée par un portail en fer forgé, affirme le caractére exclusif de la
propriété des les premiers instants.

Les extérieurs ont été pensés pour laréception et la détente :

- piscine de 20 x 6 métres, véritable point d attraction du parc,
- vastes terrasses,

- parking indépendant avec vidéosurveillance,

- environnement calme, sécurisé et parfaitement entretenu.
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LE POTENTIEL

Ce bien rare réunit tous les atouts d’un projet d’ envergure immédiatement exploitable.
Déga conforme aux normes ERP, vendu meublé et entierement équipé, il dispose
d équipements techniques complets (climatisation réversible, micro-station, forage,
securité renforcée).

Son fort potentiel d’ exploitation se traduit par une activité événementielle et touristique
déja amorceée, avec un chiffre d’ affaires engagé pour 2025 et partiellement pour 2026.
Un lieu dexception, idéal pour développer une activité de mariages, séminaires,
hotellerie de charme ou résidence événementielle, dans un cadre ou le luxe le plus
précieux reste le temps et |’ expérience vécue.
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